
 
  

上海中心大厦租金多少一平米 不同楼层与租期影响价格解析

在上海中心大厦租办公或商业空间，“租金多少一平米”是多数企业和个人最先问的问题。作为陆家
嘴核心地标，这座632米高的摩天楼租金并非固定数字，会随楼层高度、面积大小、租期长短以及物业
类型有明显浮动。了解它的计价逻辑和实际行情，有助于在选址时不盲目比价，也能更贴合自身预算
与形象需求。

租金区间与计价方式

上海中心大厦的写字楼部分按建筑面积计价，常见报价单位是元/平方米�月。低区（约20层以下）租
金相对亲民，一般在10元至13元上下；中区（20至50层）因视野与地段优势，多在14元至18元区间；高
区（50层以上）特别是能俯瞰黄浦江与外滩的单元，单价常达20元以上，个别稀缺户型甚至接近25元。
商业裙楼及展示型空间价格体系不同，往往高于同层写字楼，且多含较高物业费与公摊比例。租金通
常不含物业费、空调加时费和水电，这些需另行核算。

影响价格的核心因素

楼层带来的视野差异是最直观的溢价原因。高层直面江景且无遮挡，对注重品牌形象的企业吸引力大
，推高了单价。面积规模也有作用，大面积整层租赁议价空间更大，小分割单元因管理成本分摊，单
价可能偏高。租期长短同样关键，三年及以上长约有机会争取一定折扣，短租或临时工位则按市场公
开价执行且灵活性受限。物业类型区分明显，纯办公、联合办公、商业零售的配套与客群不同，定价
策略各异。此外，朝向、电梯厅位置、单元内部格局完整度也会影响最终成本。

不同租法的实际差异

不少初次接触者误以为报价即全包价，实际签约时要留意合同列出的费用结构。以某中区500平方米单
元为例，若报价16元/平方米�月，物业费约38元/平方米�月，每月仅这两项基础开支就超两万六，再
加上空调加时与公共区域维护，整体持有成本明显高于表面单价。联合办公常以“人均工位价”呈现
，看似门槛低，但换算成每平方米单价并不便宜，且共享设施使用受时段限制。对比来看，整层长租
能锁定价格并减少协调成本，适合稳定发展的公司；短期项目或试水型企业则更适合灵活租法，但要
接受单价与隐性费用的叠加。

| 楼层区间 | 参考单价(元/㎡�月) | 典型特点 |

|----------|------------------|----------|

| 低区(50F) | 20–25+ | 江景稀缺，品牌溢价高，多用于总部或接待型办公 |

看房与谈价的注意点

实地看房时别只盯着样板间装修，要确认单元的实际交付状态与可改动范围，避免因后期改造增加额
外投入。询问租金是否含车位配比，陆家嘴停车位紧张，单独租赁成本高。谈价阶段可结合自身租期
与面积，试探业主在免租期、递增率上的弹性。很多人忽略的是物业费与能耗计费模式，有的按面积
均摊，有的按用量实计，对用电多的设计类或科技类公司影响显著。还要注意合同条款里的提前退租
与转租限制，避免业务调整时出现被动。
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在陆家嘴众多甲级楼宇里，上海中心大厦的租金水平属于高位梯队，它背后绑定的是地标效应与稀缺
景观资源。如果企业预算允许且看重展示面与区位便利，这里能提供匹配的身份感；但若单纯追求低
成本，则需衡量景观溢价与日常支出是否值得。理解单价的构成与变量，才能判断它是否在自己的合
理区间。

FAQ

Q1：上海中心大厦租金包含物业费吗？

A1：一般不含，物业费需另付，且金额不低，签约前要一并核算。

Q2：短租一年能否谈到优惠价？

A2：短租议价空间有限，业主倾向长约锁定客户，一年期通常按公开价执行。

Q3：高层江景单元一定比低层贵很多吗？

A3：视具体楼层与户型而定，高层因视野稀缺普遍溢价，差价可从每平米数元到十元以上不等。
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